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PROTOKOLL

4. Arbeitskreissitzung (ortsbezogene Unterarbeitskreissitzung Edewecht / Portsloge) zur
Dorfentwicklung Dorfregion Edewecht West, Gemeinde Edewecht (19.10.2017, 19:00 Uhr,
Treffpunkt: ,,Gasthof am Markt“ in Edewecht)

Teilnehmer:
Frau Budden-Schedemann, Herr Lubeck (Gemeinde Edewecht)
Herr Mosebach, Frau grofRe Austing, Frau Werschinin  (Planungsbiro Diekmann & Mosebach)

Mitglieder des Arbeitskreises It. Anwesenheitsliste

Anlage: Projektvorschlage, Prasentation

Thema der 4. AK-Sitzung: Siedlungs- und Innenentwicklung

e BegrufRung aller Anwesenden durch Herrn Mosebach vom Planungsbiiro Diekmann und
Mosebach

o Prasentation durch Frau grof3e Austing mit anschlieRender Diskussion: Ruckblick auf
die vergangenen AK-Sitzungen; Vorstellung der inhaltlichen Aufteilung der 4. AK-Sitzung:
Bevdlkerungsentwicklung und —prognose in den Ortsteilen, MaRnahmen zur Siedlungsent-
wicklung, von den Birgern erarbeitete Entwicklungsflachen fiir die einzelnen Ortsteile, Er-
gebnisse des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir einzelne Ortsteile, Potentiale in
bestehenden Bebauungsplanen, Siedlungsgestaltung. Folgenden Anregungen, Erganzun-
gen, etc. wurden eingebracht:

o Es wird angemerkt, dass die in Edewecht-Sud als ,Potentialflache in Baugebieten®
ausgewiesene Flache (,Deyehof* / ,Vor dem Brannen®) durch die Immissionen des
sudlich liegenden Industriegebietes stark belastet seien. Herr Mosebach fiihrt an,
dass es sich einerseits um Ergebnisse des stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes handelt. Daruber hinaus liegen die Flachen innerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 89. Entsprechende Baurechte seien somit bereits vorhanden.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das einige hundert Meter entfernt
liegende Industriegebiet berlicksichtigt.

o Aus der Runde wird eingeworfen, dass die in Portsloge im Stadtebaulichen Kon-
zept dargestellte Flache flr Siedungerweiterung (zwischen ,Viehdamm® und ,Vor
den Wiesen®) bereits bebaut sei. Von Seiten der Gemeinde wird erlauternd zuge-
fugt, dass dieser Bereich stral3enseitig z.T. einzeilig bebaut ist. Das Konzept
schlagt eine gewisse Bautiefe zur Landesstral3e vor, die auch eine rickwartige
Bebauung ermoglichen konnte.

o Es wird angefiihrt, dass im Zusammenhang mit dem Mietwohnungsbau und Mehr-
familiengrundstiicken die Gemeinde Richtlinien aufstellen misse. Es miusse da-
rauf geachtet werden, dass Mehrfamiliengrundstiicke nicht an Bautrager, die auf
den erworbenen Grundstiicken teure Eigentumswohnungen statt bezahlbaren
Mietwohnungen errichten, verkauft werden sollen. Herr Mosebach erlautert, dass
die Gemeinde fur den Erwerb der Mehrfamilienhduser Bindungen formulieren
kénnten. Des Weiteren wird von einem Arbeitskreismitglied eingeworfen, dass bei
dem Bau von Mehrfamilienhdusern auf eine ansprechende Architektur, die sich in
die Umgebung einpassen musse, geachtet werden soll.
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Im Zusammenhang mit der Uberpriifung der vorhandenen Bebauungsplane erlau-
tert Frau grofRe Austing, dass die in Bebauungsplanen festgesetzten Spielplatze,
die heute nicht mehr genutzt werden, eventuell in Wohnbaugrundstiicke umge-
wandelt werden kénnten. Hierauf wird von zwei Arbeitskreismitgliedern eingewor-
fen, dass durch die wegfallenden Kinderspielpléatze der Grinanteil in bestehenden
Baugebieten verringert wird. Herr Mosebach merkt an, dass die Verdichtung der
Baugebiete, die durch Bebauungsplananderungen vorbereitet werden, kompen-
siert werden mussen.

Es wird von einem Arbeitskreismitglied vorgebracht, dass die zukunftige Bevolke-
rungsentwicklung der Gemeinde nicht zwingend wachsen muss. Im Arbeitskreis
wird daruber diskutiert, dass die Bevolkerungsprognose eine positive Entwicklung
fur Edewecht feststellt. Es misse jedoch darauf geachtet werden, dass die Ge-
meinde nicht zu schnell wachst und die notwenigen Strukturen, wie Versorgung
und OPNV, mitwachsen. Dariiber hinaus wird angefiihrt, dass die junge Bevolke-
rung in Edewecht gehalten werden miisse. Unter anderem ergebe sich daraus die
Notwendigkeit bezahlbaren Wohnraum und einen ausreichend ausgebauten
OPNV zu schaffen. Ein Arbeitskreismitglied merkt an, dass der Biirgerbus groR3e
Gemeindegebiete abdeckt, jedoch kaum genutzt wird.

Es wird angemerkt, dass bei der Neubebauung auf die architektonische Qualitat
geachtet werden muss. Herr Mosebach erwahnt, dass durch ortliche Bauvorschrif-
ten in Bebauungsplénen die Gestaltung der Quartiere gelenkt werden kann. Aus
der Runde wird eingeworfen, dass durch ortliche Bauvorschriften Wohnquartiere
auch zu eintonig werden koénnen. Herr Mosebach erklart, dass im Rahmen der
Dorferneuerung der Charakter der norddeutschen Dorfer erhalten werden soll.

Vom Arbeitskreis werden folgende Richtlinien fir die Siedlungsentwicklung formu-
liert:

= |n Edewecht und Portsloge soll eine mafR3volle positive Siedlungsent-
wicklung angestrebt werden.

= Es soll ein ausreichendes Angebot an bezahlbaren (Miet-)Wohnraum
entstehen.

= |m Zusammenhang mit der Innenentwicklung soll u.a. die Innenverdich-
tung angestrebt werden. Dabei ist ein schonender Umgang mit Freifla-
chen notwendig, um die Qualitat dieser Gebiete zu erhalten. Die Grin-
strukturen sollen je nach Bedarf qualifiziert werden (z.B. attraktive Spiel-
platzgestaltung).

= Die Siedlungsdichte in bestehenden und neuen Baugebieten soll vertrag-
lich und umgebungsbezogen angepasst werden (z.B. Mehrfamilienhauser
an Sammelstraf3en, grol3ere Grundstiicke im Ubergang zur offenen Land-
schaft).

= Die Gestaltung der Neubaugebiete soll gesteuert werden. Ziel ist es,
dass Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu verbessern. Durch ei-
nen Gestaltungsrahmen sollen die bauliche Qualitat und ein vertréagliches
Ortsbild (z.B. mal3volle Trauf- und Firsthbhen) gesichert werden.

Verabschiedung aller Anwesenden durch Herrn Mosebach

e Ausblick: Die 5. ortsbezogene Arbeitskreissitzung Edewecht/Portsloge findet am
Mittwoch 06.12.2017 um 19.00 Uhr statt. Hierin wird das Thema Siedlungsgestaltung
und Offentlicher Raum behandelt.
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PROTOKOLL

4. Arbeitskreissitzung (ortsbezogene Unterarbeitskreissitzung Oster-, Westerscheps und
Wittenberge) zur Dorfentwicklung Dorfregion Edewecht West, Gemeinde Edewecht
(25.10.2017, 19:00 Uhr, Treffpunkt: ,,Schepser Hus fiir Dorp un Liu“ in Osterscheps)

Teilnehmer:
Frau Budden-Schedemann, Herr Knorr (Gemeinde Edewecht)
Herr Mosebach, Frau grofRe Austing, Frau Werschinin  (Planungsbiro Diekmann & Mosebach)

Mitglieder des Arbeitskreises It. Anwesenheitsliste

Anlage: Projektvorschlage, Prasentation

Thema der 4. AK-Sitzung: Siedlungs- und Innenentwicklung

e BegrufRRung aller Anwesenden durch das Arbeitskreisvorstandsmitglied Herrn Littmann

e BegrufBung aller Anwesenden durch Herrn Mosebach vom Planungsbtiro Diekmann und
Mosebach

e Prasentation durch Frau groBe Austing mit anschlieBender Diskussion: Kurze Vor-
stellung der Ziele der Dorferneuerung; Ruckblick auf die vergangenen AK-Sitzungen; Vor-
stellung der inhaltlichen Aufteilung der 4. AK-Sitzung: Bevolkerungsentwicklung und —
prognose in den Ortsteilen, MaBhahmen zur Siedlungsentwicklung, von den Blrgern erar-
beitete Entwicklungsflachen fur die einzelnen Ortsteile, Ergebnisse des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fir einzelne Ortsteile, Potentiale in bestehenden Bebauungspla-
nen. Folgenden Anregungen, Ergénzungen, etc. wurden eingebracht:

o Es wird angemerkt, dass die fur Wittenberge dargestellten Baupotentiale in Sat-
zungen zum Grof3teil schon bebaut sind.

o Herr Mosebach fihrt an, dass die fur Wittenberge von den Burgern erarbeitete
Entwicklungsflachen sich auf privaten Flachen befinden und somit die Realisie-
rungswahrscheinlichkeit eingeschréankt sei. So kénnen mehr potentielle Flachen
ausgewiesen werden, um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.

o Aus der Runde wird eingeworfen, dass auf der Flache ,B in der gemeinsamen
Darstellung der vom Arbeitskreis ausgewahlten und die im stadtebaulichen Kon-
zept formulierten Entwicklungsflachen die Bebauung bereits in der Umsetzung ist.
Die Flache ,C* ist bebaut. Es wird angemerkt, dass auf der Flache ,F*“ mit erhdh-
ten L&rmimmissionen zu rechnen ist, da diese im Einwirkungsbereich der Korten-
moorstralRe (Kreisstral3e) liegt.

o Die von den Birgern erarbeiteten Entwicklungsflachen priorisieren die Flache 1 an
der Osterschepser Straf3e. Hierflir werden folgende negative und positive Aspekte
dafur vorgebracht:

= Es wird die Nahe zur Schule angefihrt.

= Des Weiteren befindet sich auf dem Lindendamm eine FuRgangerampel,
die im Rahmen der Bebauung der mit 1 priorisierten Flache tber einen
FuR- und Radweg mit der Schule verbunden werden konnte. So kénnten
mehr Schiler mit dem Fahrrad zur Schule kommen, statt von den Eltern
mit dem Auto gebracht werden zu missen.
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= Es wird angemerkt, dass die Parksituation vor der Schule als kritisch zu
betrachten sei. Weder der Landwirt noch ggf. ein Krankenwagen kdnnen
die angrenzenden Wege aufgrund der parkenden Autos passieren. Ein Ar-
beitskreismitglied merkt an, dass die schwierige Verkehrssituation auch
ohne eine Bebauung geklart werden solle. Herr Mosebach verweist darauf,
dass die Betrachtung der verkehrlichen Situation der Schule auch im The-
menbereich ,6ffentlicher Raum*“ behandelt werden kénne.

= Es wird angemerkt, dass sich in dem Gebiet ein Hauptwassergraben, Wald
und zahlreiche Wallhecken befinden. Herr Mosebach merkt an, dass im
Rahmen der Bauleitplanung diese Belange thematisiert werden mussen.
Es miusse evtl. ein Waldabstand und Wallheckenschutzstreifen eingehalten
werden. Eine mogliche Verlegung des Grabens misse mit der zustéandigen
Behorde abgestimmt werden.

= FUr die Bebauung dieser Flache spreche auch die Verfugbarkeit einzelner
Landereien. Es wird von einem Arbeitskreismitglied vorgebracht, dass die
N&he zu den landwirtschaftlichen Betrieben Konfliktpotential birgt. Herr
Mosebach erlautert den Gebietstyp ,Dorfgebiet”, das auf die Belange der
Landwirtschaft und des Wohnens eingeht. Herr Mosebach schlagt vor, zum
nachsten AK-Termin ein stadtebauliches Konzept fur die mit 1 priorisierte
Flache zu entwickeln.

= Aus der Runde wird eingeworfen, dass einige Flachen der als 1 priorisier-
ten Flache nicht zur Verfigung stehen, da diese Flachen in landwirtschaft-
licher Nutzung sind und zu den trockensten Flachen des Eigentiimers zah-
len. Zusatzlich stelle diese Flache die Zuwegung fir den landwirtschaftli-
chen Betrieb dar.

o Fdur die als 2 priorisierte Flache wird angemerkt, dass sie sich stadtebaulich eignen
wirde, jedoch stehen diese Flachen der Gemeinde nicht zur Verfligung.

o Vom Arbeitskreis werden folgende Richtlinien fur die Siedlungsentwicklung in Os-
ter- und Westerscheps und Wittenberge formuliert:

= |n Oster- und Westerscheps soll eine maRvolle positive Siedlungsentwick-
lung angestrebt werden.

= Im Zusammenhang mit der Innenentwicklung soll u.a. eine Nachverdich-
tung angestrebt werden.

= Fir die zuklnftige Siedlungsentwicklung in Osterscheps stehen zwei még-
liche Flachen zur Verfligung:

» Fur die als 1 priorisierte Flache stimmen 13 AK-Mitglieder.
» Fdr die als 2 priorisierte Flache stimmen 6 AK-Mitglieder.
» Es enthalten sich 10 AK-Mitglieder.

o Verabschiedung aller Anwesenden durch Herrn LUttmann

Ausblick: Die 5. ortsbhezogene Arbeitskreissitzung Oster- und Westerscheps sowie
Wittenberge findet am Donnerstag 07.12.2017 um 19.00 Uhr statt. Hierin wird das The-
ma Siedlungsgestaltung und Offentlicher Raum behandelt.
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PROTOKOLL

4. Arbeitskreissitzung (ortsbezogene Unterarbeitskreissitzung Husbake und Suaddorf) zur
Dorfentwicklung Dorfregion Edewecht West, Gemeinde Edewecht (26.10.2017, 19:00 Uhr,
Treffpunkt: Dorfgemeinschaftshaus in Husbéke)

Teilnehmer:
Frau Budden-Schedemann, Herr Knorr (Gemeinde Edewecht)
Herr Mosebach, Frau grofRe Austing, Frau Werschinin  (Planungsbiro Diekmann & Mosebach)

Mitglieder des Arbeitskreises It. Anwesenheitsliste

Anlage: Projektvorschlage, Prasentation

Thema der 4. AK-Sitzung: Siedlungs- und Innenentwicklung

e BegrufRung aller Anwesenden durch das Arbeitskreisvorstandsmitglied Herrn Kuhlmann

e BegrufRRung aller Anwesenden durch Herrn Mosebach vom Planungsbiiro Diekmann und
Mosebach

o Prasentation durch Frau groBe Austing mit anschlieBender Diskussion: Kurze Vor-
stellung der Ziele der Dorferneuerung; Ruckblick auf die vergangenen AK-Sitzungen; Vor-
stellung der inhaltlichen Aufteilung der 4. AK-Sitzung: Bevolkerungsentwicklung und —
prognose in den Ortsteilen, MaBhahmen zur Siedlungsentwicklung, von den Blrgern erar-
beitete Entwicklungsflachen fur die einzelnen Ortsteile, Ergebnisse des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fir einzelne Ortsteile, Potentiale in bestehenden Bebauungspla-
nen. Folgenden Anregungen, Ergénzungen, etc. wurden eingebracht:

o Im Zusammenhang mit dem Umgang mit den landlichen Hofstellen und dem vor-
gebrachten Beispiel der ,Aulenwachten“ in der Schweiz wird naher von Herrn
Mosebach erlautert, dass das Projekt nicht auf eine Nutzung begrenzt ist. Pla-
nungsrechtlich kénne es als Vorhabenbezogener Bebauungsplan, in dem die
Nachnutzung des Gebaudes sichergestellt wird, umgesetzt werden. Als Beispiel
wird von einem Arbeitskreismitglied das alte Krankenhaus / Schwesternwohnheim
(Raschke) genannt, welches z.B. zu einer Pflegeeinrichtung umgestaltet werden
konnte.

o Es wird angemerkt, dass die flr Stddorf dargestellten Nachverdichtungspotentiale
(Kuhlenweg / Ahrenweg) zum Grof3teil schon bebaut sind.

o Von einem Arbeitskreismitglied wird eingeworfen, dass im Zusammenhang mit der
Anderung der Bebauungsplane eine zweigeschossige Bebauung nicht gewiinscht
ist. Herr Mosebach fiihrt an, dass z.B. durch die Zweigeschossigkeit ein nachtréag-
licher Einbau von Gauben mdglich ware, welche das bestehende Dachgeschoss
nutzbarer machen koénnten.

o Es wird vom Arbeitskreis darauf hingewiesen, dass keine grof3en Mehrfamilien-
hauser gewtinscht sind, da hier die Integration der Bewohner fehlt. Herr Mosebach
erklart, dass Mehrfamilienhauser die duRere Form von Doppelhdusern tberneh-
men konnen. Hier wirden pro Doppelhaushélfte zwei Wohneinheiten entstehen.
Dann wurde sich das ,Mehrfamilienhaus® in die Umgebung einfiigen.

o Ein Arbeitsmitglied merkt an, dass die Bewohner von Mietwohnungen sich nicht in
die Dorfgemeinschaft einfigen. Hierauf wird von einem Arbeitsmitglied erklart,

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Dorfentwicklung Dorfregion Edewecht West - Protokoll zur 4. AK am 26.10.2017 Seite 2

dass Mietangebote wichtig seien, da ein entsprechendes Angebot u.a. fir junge
Leute geschaffen werden sollte. So kann eine generationeniibergreifende Ge-
meinschaft entstehen / fortgefihrt werden.

o Es wird vorgebracht, dass durch die Ndhe zu Oldenburg viele junge Familien u.a.
nach Husbake ziehen. Aufgrund der landlichen Lage seien hier die Preise fur
Wohneigentum geringer als in Edewecht oder Oldenburg. Dadurch entstehe kein
langer Leerstand, auch nicht in Hausern aus den 50er / 60er Jahre. Des Weiteren
wlrden Ortschaften von den wenigen Angeboten an Bauplatzen oder leerstehen-
den Hausern in Edewecht profitieren. Es wird hinzugefligt, dass in Suddorf der
Generationenwechsel bereits vollzogen wurde und in Husbéke stehe dieser bevor
oder wird aktuell durchgefihrt.

o Aus der Runde wird eingeworfen, dass eine Bebauung in zweiter Reihe ,Am
Bahnweg“ in Suddorf wiinschenswert ware. Herr Mosebach erlautert, dass auf-
grund des fehlenden Bebauungsplans und der nicht vorhandenen Bebauung in
zweiter Reihe die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig sei.

o Es wird darauf hingewiesen, dass es in Stddorf keine Verbindung zwischen dem
Stettiner Weg und dem Starenweg gibt. Im Zuge der Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 5 ware eine Verbindung zwischen diesen Stral3en wiinschenswert.

o Ein Arbeitsmitglied fiihrt an, dass die Umsetzung der Bebauung nordlich des Star-
renwegs in Suddorf problematisch sei, da diese Flache gekuhlt wurden.

o Herr Mosebach fiihrt an, dass die von den Blrgern erarbeitete Entwicklungsfla-
chen sich zum Grof3teil auf privaten Flachen befinden und somit die Realisie-
rungswahrscheinlichkeit eingeschrénkt sei. So kbénnen mehr potentielle Flachen
ausgewiesen werden, um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.

o Vom Arbeitskreis werden folgende Richtlinien fir die Siedlungsentwicklung in
Suaddorf formuliert:

= |Im Zuge der Innenentwicklung soll u.a. eine Nachverdichtung angestrebt
werden.

* Im Zusammenhang mit der Anderung von Bebauungsplanen oder der
Siedlungsentwicklung soll die Vernetzung des (Ful3- und Rad-) Verkehrs
gefordert werden.

o Es wird angemerkt, dass die im stadtebaulichen Konzept dargestellte Reservefla-
che in Husbéke hinter der Turnhalle teilweise der Gemeinde gehért. Herr Knorr er-
lautert, dass eine ErschlieBung dieser Flachen mit hohen ErschlieBungskosten
verbunden ist.

o Im Zusammenhang mit der Anderung der bestehenden Bebauungspléne in Hus-
bake wird auf das Potential im Bebauungsplan Nr. 79 hingewiesen. Eine Erweite-
rung dieses Bebauungsplanes wére ebenfalls seitens der Blirger denkbar.

o Es wird vorgebracht, dass die von den Birgern erarbeiteten Entwicklungsflachen
in Husbake sich als geschlossene ortliche Situation entlang des Bachmannswegs
erstrecken. Somit kénne eine Ortseingangssituation mit Baumtoren definiert wer-
den.

o Verabschiedung aller Anwesenden durch Herrn Kuhlmann
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